MEGALLAPODAS 4. sz. melléklet

amely étrejott egyrészrél
Nagykoéros Varos Onkormanyzata (2750 Nagykoros, Szabadsag tér 5.} képviseli: Dr. Czira
Szabolcs polgarmester (tulajdonos képviseletében),

masrészrél

Gobbi Hilda Szinjatszé6 Alapitvany (2737 Ceglédbercel Ifjusag u. 4.) képviseli:
Jambrik Mat¢ elnok (tovabbiakban mint Hasznalo), egylittesen: felek

k&zott az alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételek szerint.
1. Megéllapodo felek tényként régzitik, hogy

a.) A tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezi a nagykoros belteriilet1844/1 hrsz-u 2465
m? telekteriiletii, kivett iskola megnevezésii, természetben a Nagykéros, Rakoczi ut 8.
szam alatti ingatlan.

b.} Ingyenes hasznalé a 2016/2017-es tanévidl kezdodden a mikodtetésében 1évo Patkos
Irma Miivészeti Szakkozépiskola képzésén beliill felmendé rendszerben miivészeti
szakkozépiskolai oktatast végez 9-13. évfolyamon miikddési engedély alapjan.

c.} Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes azonban a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi
CXCVIL t6rvény, valamint Nagykéros Véros vagyonardl €s a vagyonnal valod
gazdalkodas egyes szabalyairdl szolé 18/2013. (V.31.) sz. 6nkormanyzati rendelet
rendelkezései vonatkoznak rd. Az ingatlan nemzeti vagyonnak ¢€s korldtozottan
forgalomképes dnkormanyzati tdrzsvagyonnak mindsiil.

d.) Hasznal6 kijelenti és szavatol, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6lé 2011, évi CXCVIL
torvény 3.§ (1) bekezdése szerinti kritériumoknak megfelel és atlathaté szervezetnek
mindsiil.

2. A tulajdonos a ....2015 (XI. 26.) Onkormdnyzati hatarozatdval a hasznalatba adas
iddpontjaban a hasznalataban 1évé ingovagyont €s eszkozallomanyt, - mellékelt jegyzék
szerint 1 - valamint az 1/a. pont szerinti ingatlant berendezéseivel €s tartozékaival egytitt
ingyenes hasznalé részére hatarozatlan idétartamra ingvenesen hasznélatba adja. A
hasznalé az ingatlant és az eszkozsket megtekintett és milszakilag ismert allapotban veszi
at. Az atvételr6l a Felek jegyzokonyvet €s az ingatlan valamennyi tartozékardl valamint az
atadott eszkozokrél teljes vagyonleltart vesznek fel, amelyben az ingatlan allapotét hitelt
érdemlben - fotdkkal is - rogzitik, A jegyzOkonyv és a vagyonleltar jelen szerz6dés 1. sz.
mellékletét képezi.

3. Az ingatlanon folytatott tevékenységre vonatkozé hatalyos jogszabalyi eldirasok
betartasaért és az lizemeltetéshez sziikséges engedélyek meglétéért a hasznalo felel.



4. A megallapodas megsziinése esetén — azzal egy id6ben — az ingdkrdl, eszkszokrél a felek
tételes leltar alapjan kotelesek elszdmolni. Hasznalo kételes az ingatlant annak tartozékait
¢s az atadott eszkozoket a szerz6dés megsziinése esetén az 2. pont szerinti éllapotnak
mindenben megfelel6 allapotban dtadni tulajdonosnak haladéktalanul, de legaldbb 15 azaz
tizen6t napon beliil. A szerz6dés megsziinésekor a felek 2. pont szerinti kritériumoknak
megfeleld jegyz6konyvet kotelesek felvenni.

A jegyzOkdnyvben a felek sziikség esetén rogzitik azon helyreallitasi, javitasi
kotelezettségeket, amelyek a hasznalot terhelik. A hasznalé koteles helyreallitsi
kotelezettségének a jegyz6kdnyvben megjelslt hatariddben, de legfeljebb az elvégzends
munkak teljesitéséhez szokasosan sziikséges idén beliil eleget tenni. Amennyviben a
hasznalo a helyreallitasi kotelezettségét hataridében nem teljesiti, a tulajdonos jogosult azt
a hasznalo koltségére elvégezni. -

Amennyiben a hasznal6 a ingatlan visszaadasara vonatkozé kdtelezettségét a tulajdonos
irasbeli felhivasa ellenére sem teljesiti a felhivasban megjeldlt péthataridében, Gigy a
tulajdonos jogosult a hasznalé koltségére és karveszélyére az ingatlant maga kiiiriteni, a
ingatlant lezarni illetve sajat céljaira birtokba venni.

A hasznalé a jelen szerzddés alairdsaval a tulajdonost a fentiek szerint meghatarozott
eljarasra kifejezetten felhatalmazza.

5. A tlajdonos az ingatlant ingyenes hasznalé 1észérSl ismert és megtekintett,
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban adja 4t, amelyet a megallapodas
lejartakor ugyanilyen médon koteles az ingyenes hasznalé visszaadni.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a hasznilatba adas idSpontja a jelen megallapodas
alairasanak napja. Az ingatlan tényleges birtokbaadasaréi kiilon jegyzékonyv készil.

Ezt kovetben a tulajdonos az ingyenes haszndlé altal mikodteteit intézmény
miikodtetésének koltségeihez nem jarul hozza. Az ingyenes hasznald kijelenti, hogy az
intézmény miikodésének koltségeihez hozzdjarulast nem kér és arra nem jogosult
Nagykéros Varos Onkormanyzatitél a miikodési koltségeket minden tanévben koteles
biztositani. Amennyiben ezen kételezettségét hasznalo elmulasztja a tulajdonos jogosult
azonnal hatalyl felmondéssal megsziintetni jelen szerzddést.

Felek ugyanakkor egyezé akarattal rogzitik, hogy az ingatlannal és az eszkézdkkel
valamint a miikodéssel kapcsolatos minden koltséget, - igy kiilondsen, de nem
kizarélagosan - koziizemi koltségeket, adokat és biztositasi és egyéb szolgaltatasi vagy
mas dijakat tovabba az dllagmegévashoz sziikséges valamennyi karbantartasi, feltjitasi és
helyreallitasi koltséget hasznalo koteles viselni. A haszndlé az ingatlan hasznalataval
Osszefiiggésben felmeriild koziizemi dijakat ezen szerz6dés érvényességének idbtartama
alatt kozvetleniil a szolgaltaté felé egyenliti ki, ennek érdekében kézvetleniil kot
szolgaltatasi szerz6dést a szolgaltatéval. Azon koltségeket, amelyek vonatkozasaban a
hasznal6é 6nallo szerzédéssel nem rendelkezik a tulajdonos szamla ellenében haritja at a
hasznalora.



A hasznal6 kételes tulajdonos irasbeli felszolitasara az 6t terhel6 koltségek megfizetését 5
azaz Ot napon beliil igazolni.

Hasznalo kételes az ingatlannal kapcsolatosan felmeriilé mvészeti képzés célu felujitasok
megkezdése el6tt 1.000.000.- azaz egymillié forint 6vadékot, az ingatlan birtokbaadasaig
a tulajdonos altal meghatarozott szamlara atutalni.

Hasznald koteles tovéabbi hat havi, az ingatlannal kapcsolatosan felmeriilé mitkédési
koltségeknek megfelelé Osszegli ovadékot, amely a Felek megallapodasa alapjan
5.500.000,-Ft. azaz Otmillié &tszédzezer forint Osszeg az oktatdsi tevékenység
megkezdésének évének auguszius 15. napjaig a tulajdonosnal letétbe helvezni. Vis-major

- helyzetben vagy az egylittm(ikodés megsziinése esetén a kaucié Osszege elszamolas

e

10.

11

‘mellett kamatmentesen visszatéritésre keriil az Alapitvany részére. Az oktatasi

tevékenység megkezdésének éve 2016 év kivéve ha a Felek masban 4llapodnak meg.
Haszndlé a miikddési engedélyt annak megszerzését kovetden koteles tulajdonos
rendelkezésére bocsatani és azt a Felek, jelen megallapodashoz, mint 5. sz. mellékletet
csatoljak.

Amennyiben hasznalé az o6vadékot illetve az elmaradast nem fizeti meg tulajdonos
jogosult jelen szerzd6dést azonnal hatdllyal felmondani. Az 6vadékot a tulajdonos ez
esetben a szerz6dés hatdlya alatt fenntartja. Az dvadék az ingatlannal kapcsolatos
koltségelmaradasok ¢s karok megfizetésére hasznalhaté fel. A felhasznalt 6vadékot a
hasznélo6 koteles az eredeti Osszegre kiegésziteni tulajdonos irdsbeli felszdlitasara 15 azaz
Tizendt napon beliil. Amennyiben hasznalé az Gvadékot nem egésziti ki tulajdonos
jogosult jelen szerz8dést azonnal hatallyal felmondani. A fel nem hasznalt évadékkal a
Felek elszamolnak a szerzddés megszlinése esetén.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingyenes haszndlatba adott ingatlan kdzmiiveinek
fogyasztasmérd oOrait hasznadldé sajat nevére atiratja - almérl beépitése nélkill -
megallapodas alairasat koveté 6t munkanapon belil. Hasznalot terheli az 1. a.) pontban
feltiintetett ingatlan vonatkozasaban felmeriilé mindennemii kézmifogyasztas teljes
koltsége.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan kezelje a tulajdonos 6nkorméanyzattal
1étrej6tt megbizasi szerz6dés alapjan a Nagykorssi Szolgéaltaté Kozpont (2750 Nagyko6rss

- Szabadsag tér 4.) marad, aki az esetlegesen tulajdonosra haruld feladatokat latja el, és az

ingatlan konyv szerinti valtozasat folyamatosan vezeti.

A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonos az irasbeli felkérésre a
hasznélo koteles tajékoztatast adni az ingatlan hasznositasardl €s annak tapasztalatairol
valamint az ingatlan €s az eszk6zok allapotardl.

Tulajdonos fenntartja a jogat arra, hogy helyiségeket visszavegyen — elbre egyeztetett
modon — a tanitasi év zavarasa nélkil.

Jelen szerzO6dést hasznalé nem jogosult semmilyen médon atruhazni, vagy abbdl eredd
jogait engedményezni vagy megterhelni. Haszndlé semmilyen kovetelését nem jogosult



12.

13.

14.

15.

16.

8.

19.

beszamitani tulajdonossal szemben. A hasznalé semmilyen egyéb médon nem jogosult
més harmadik személyeknek az ingatlant vagy az atvett ingésagokat hasznalatba adni.

Az ingyenes hasznal6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlan kizarélag az 1.b. szerinti oktatasi
célra hasznalhato.

Az ingyenes hasznal6 kételes az 1. a.) pontban meghatarozott ingatlant rendeltetésszeriien
hasznalni, az ebbdl ered6 koltségeket vallalni, rendszeresen - az ingatlan teljes egészét
tekintve jO gazda gondossagaval - felajitani, karbantartani, az igényelt korszeriisitési
feladatokat sajat pénzeszkozei terhére elvégeztetni, amelyet tulajdonos felé nem
érvényesithet.

A tulajdonos kikoti, hogy a hasznalé az ingatlant csak a rendeltetésének és jelen
szerz6désnek megfelelden hasznalhatja, harmadik személy hasznalatdba nem adhatja,
tulajdonos engedélye nélkiil meg nem terhelheti, 4t nem alakithatja. A hasznalé az
ingatlanban barmilyen atalakitast, valtoztatast, feltjitast csak a tulajdonos elézetes frasbeli
hozzajarulasaval végezhet. Felek féireértések elkertilése érdekében rosgzitik, hogy hatosagi
jogkorben kiadott engedélyek vagy hallgatélagos tudomds az irasbeli jelen pontban irt
tulajdonosi hozzajarulast nem pétoljak. A hasznalé az esetleges beruhazasai megtéritésére
csak akkor tarthat igényt, ha err6l tulajdonossal el6zetesen irdsban megallapodott. A
jogosulatlanul — tulajdonosi hozzajarulas nélkiil - végzett atalakitasi munkék esetén a
hasznalo a tulajdonos felszélitasara kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Tulajdonos kijelenti, hogy nem bir tudomadssal arrél, hogy az 1. a.) pontban hivatkozott
épliletnek rejtett szerkezeti vagy éplletgépészeti hibaja lenne (statikai, viz, gaz, csatorna,
elektromosség, tizvédelmi stb.).

Ingyenes hasznalo tudomasul veszi, és egyetért azzal, hogy a megallapodas 21, 12, 13, 14
pontjainak be nem tartdsa esetén tulajdonos a folyamatban 1évé tanév befejezési
idépontjaval a megéllapodas felbontasat kezdeményezi.

- Ingyenes hasznalé tudomasul veszi, hogy a tulajdonos az ingatlanok hasznalatat

ellendrizheti tovébba, hogy felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes, vagy
szerz8désellenes hasznalat kdvetkezménye. Tulajdonos kovetelheti, ezen hasznalat
megsziintet€sét €s a keletkezett karanak megtéritését.

A hasznal¢6 kotelezettsége az ingatlan hasznalataval kapcsolatosan megallapitott hatésagi
{tizrendészeti, egészségiigyi, koztisztasagi, kornyezetvédelmi, kozbiztonsigi) elbirdsok
megtartasa. Minden a hasznositas kapcsan harmadik személyeknek okozott barmilyen
karért a hasznalo felelds és koteles sziikség esetén tulajdonos helyett ezekért felszolitas
esetén haladéktalanul helyt allni.

Els6sorban havéria helyzetek elhdritasanak és az ellenérzési jog biztositasa céljabol a
hasznal6 koteles az ingatlan kulcsainak egy készletét a szerz6déskotéssel egyidejiileg a
tulajdonosnak lezart boritékban atadni.

A tulajdonos kovetelheti a rendeltetés- vagy szerzddés ellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbodl eredd karanak megtéritését. Amennyiben az ilyen hasznalat



20.

tovabb folyik, vagy az abbahagyés kovetelése sem vezetne célra jelen szerzddést azonnali
hatéllyal felmondhatja és kartéritést kovetelhet a hasznalétol,

A hasznalé kételes a tulajdonost értesiteni, ha a tulajdonost terhelé munkalatok - amelyek
kizartlagosan az épiiletek szerkezeti allékonysagat és hasznélhatésdgat veszélyeztet
hibak kijavitasa - sziikségessége meriil fel és koteles megengedni, hogy a tulajdonos
azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye. Az
értesités elmulasztdsabol eredd karokért a hasznalé a felel6s. |

Amennyiben a haszndlé vagy az érdekkorébe tartozé személyek egyéb magatartasa
szolgal a felmondas alapjaul, a tulajdonos kételes a hasznalét - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétsl valo tartézkodasra
irasban felszolitani. A tulajdonos a felmondas alapjaul szolgdlé magatartas folytatdsa vagy
megismétlése esetén jogosult a szerzOdést azonnali hatdllyal irdsban felmondani, A
felmondast nem kell el6zetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartés olyan
sulyos, hogy a tulajdonostdl a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni. A tulajdonos a

- jelen szerz8désben egyébként méar meghatirozottakon kiviil akkor is jogosult azonnal

21.

22.

24,

hatdllyal felmondani a szerzodést, ha a hasznalé ellen joger8s végzéssel elrendelt
felszamolasi eljaras vagy cs6deljaras indul.

A hasznalé koteles a folytatott tevékenységére és a sajat ingdsigaira vonatkozdan
vagyon- és személybiztositasokat megkdtni,

Felek rogzitik, hogy a tulajdonos az ingatlanra vonatkozé érvényes és hatélyos
vagyonbiztositissal rendelkezik, amelynek dijat és koltségét 2016 évidl kezdddéen a
hasznalé koteles megfizetni a tulajdonos altal kiéllitott szamla ellenében annak
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas aldirast kévetd maximum harom
ev elteltével a megallapodast feltilvizsgaljak, az esetlegesen felmeriilé modositasi igények
iddszerlsitése és irasba foglalasa céljabal.

A jelen szerz6dés a szerz6dés eltéré rendelkezése hidnydban kizardlag irasban, a felek
koz6s megegyezésével médosithatd. Nem mindsiil a szerzédés moédositasanak az, ha az
egyik szerz6d6 fél nem €l a szerz6désben biztositott valamely jogaval, vagy jogait a masik
félre kedvezébb moédon gyakorolja. Az ilyen egyoldali engedményekre a masik fél nem
hivatkozhat.

. Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodas felbontdsara kozos megegyezessel, az

1993. évi LXXVIIL sz. torvény, a 2011. évi CXCVL térvény rendelkezései figyelembe
vételével, vagy a megéllapodas 16. pontjaban hivatkozott pontok be nem tartdsa esetén »
keriilhet sor.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan hasznalatét érint, a jelen megallapodasban
nem rogzitett kérdésekben a tulajdonos az ingyenes hasznalé altal miikodtetett intézmény



¢s az ingatlan 8. pont szerinti kezel6je kiilon megallapodast kot fenntartéi tudomasulvétel
mellett.

25. Jelen megallapodas mellékletét képezik:

1. sz. Nagykéros Varos Onkormanyzat ..../2015. (X1.26.) énkorményzati hatdrozata,

2. sz. Az 1/a. pont szerinti ingatlan atadasra kertild helyiségjegyzéke tartozékokkal egyiitt,

3. sz. Ingyenes hasznalé &ltal atvételre kerlil6 teljes ingévagyon-leltar és eszkdzallomany
nyilvéntartds,

4. sz. Az onkormanyzat haszndlatdban maradé ingdvagyon és eszkodz nyilvantartas.

5. sz. Miukodési engedély

26. Felek megaéllapodnak abban, hogy jogvita esetén kotelezé egyeztetést tartanak, ennek
eredménytelensége esetére a Nagykordsi Jards Birdsidg vagy hataskortsl fiiggben a
Budapest Kérnyéki Torvényszék illetékességét kikotik.

27. Jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai az iranyadok.

Szerzddést alair6 felek kijelentik és szavatolnak, hogy rendelkeznek az altaluk képviselt fél
jovahagyasaval jelen szerzodés megkotésére. Az Onkorményzati tulajdont ingatlan
hasznositasat célz6, ezen szerzdeést a szerz6d6 felek képviseldi, mint az altaluk képviselt
szerv szerz6déskotési akarataval mindenben megegyez6t irjak ala.

Nagykoéros, 2015, ... ......
Dr. Czira Szabolcs Jambrik Maté Andé Laszlé
polgarmester kuratérium elnéke igazgato
Nagykérds Varos Onkormanyzata Gobbi Hilda Szinjatszé  Patkods Irma Miivészeti
Atado részérol Alapitvény Szakkozépiskola

Atvevd részérdl

Pénziigyi ellenjegyz6:

Dr. Ecsedi Viktoria
aljegyzé



